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1 前言

黄岛区银沙滩路西、唐岛湾南岸地块位于青岛市黄岛区银沙滩路西、唐岛湾

南岸，包括 11-3-216-299地块和 11-3-214-27地块两个地块。总占地面积 6515m2，

其中 11-3-216-299地块 739 m2，11-3-214-27地块 5776 m2。该地块历史上一直为

农田和水塘，山东省人民政府以《关于青岛市 2016年第 8批次建设用地实施方

案的批复》（鲁政土字[2016]973号），地块用地性质转为建设用地。根据《关

于<国有建设用地使用权出让合同>（黄岛-01-2015-0225号、黄岛-01-2020-021

号、黄岛-01-2020-022号）的变更协议》（黄岛-03-2020-044号），该宗地用途

为文化设施用地。属于建设用地中第二类公共管理与公共服务用地。地块现状为

中国院子道路和绿化用地。

1 第一阶段调查工作

1.1地块相关环境调查资料

1.1.1 资料收集情况

一般而言，地块环境调查所需的资料主要包括：地块利用变迁资料、地块环

境资料、地块相关记录、相关政府文件以及地块所在区域的自然和社会信息五部

分。项目组依据国家地块环境调查技术导则的具体要求，尽可能地收集和分析了

上述五个方面的资料，并将其中的关键信息梳理成文后，基本掌握了地块情况。

资料收集清单见表 5-1。

表 5-1 地块资料收集清单

序号 资料信息 来源 可信度

1 地块利用变迁资料

1.1
用来辨识地块及其邻近区域的

开发及活动状况的航片或卫星

照片

Google Earth 数据库；天地图 可信

1.2 地块历史利用及变化情况
通过人员访谈和 Google Earth

数据库获得
可信

2 地块环境资料

2.1 地块定界图 黄岛区自然资源局 可信
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3 地块相关记录

3.2 访谈记录

通过电话访谈环境管理部门、

土地管理部门以及现场走访

周边居民和建设单位获悉

可信

4 地块所在区域的自然和社会经济信息

4.1 地理位置图、气象资料，当地

地方性基本统计信息
网站 可信

4.2 地块所在地的社会信息 网站 可信

4.3 周边地块利用情况
通过人员访谈和现场踏勘获

悉
可信

1.1.2 人员访谈情况

人员访谈的内容应包括资料分析和现场踏勘所涉及的问题，由项目组提前准

备设计。受访者为调查地块现状或历史的知情人，本项目访谈人员包括：中国院

子南方院子管理人员、薛家岛街道环保所、青岛西海岸新区自然资源局薛家岛所，

电话访谈南岛管区工作人员。

访谈采用当面交流方式进行。对访谈所获得的内容进行整理，并对照已有资

料，对其中可疑处和不完善处进行再次核实和补充。

1.1.3 现场踏勘情况

编制单位于 2021年 6月组织项目人员对地块实施现场踏勘和人员访谈。现

场踏勘进场前，工作组均制定详细工作计划，进场后根据《建设用地土壤污染状

况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《工业企业地块环境调查评估与修复工作

指南（试行）》（2014）的要求进行现场勘查。现场踏勘发现：地块现为中国院

子道路和绿化用地；无污水管线、生产管线，无明显的污染痕迹。相邻地块现状

无企业。

现场踏勘主要内容见表 5-3。

表 5-3 现场踏勘的主要内容

序号 主要内容 现场踏勘情况

1 地块现状与历史情况

1.1
可能造成土壤和地下水污染的物质的使用、生产、贮存或

三废处理与排放以及泄漏状况
无
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1.2
地块过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染异常

迹象，如罐、槽泄漏，废弃物临时堆放污染痕迹
无

2 相邻地块的现状与历史情况

2.1 相邻地块的使用现况与可能存在的污染 无

2.2
地块过去使用中留下的可能造成土壤和地下水污染异常

迹象，如罐、槽泄漏，废弃物临时堆放污染痕迹
无

3 周围区域的现状与历史情况

3.1
对于周围区域目前和过去土地利用的类型，如住宅、商店、

工厂等，应尽可能观察和记录
填海地块，开发作为住宅

3.2 周围区域的废气和正在使用的各类井，如水井等 无

3.3 污水处理和排放系统 无

3.4 化学品和废弃物的储存和处置设施 无

3.5 地面上的沟、河、池 北侧、东侧、南侧为水塘

3.6 地表水体、雨水排放和径流及道路和公用设施

4 地质、水文地质、地形的描述

4.1
判断周围污染物是否会迁移到调查地块，以及地块内污染

物迁移到地下水和地块之外
无

现场踏勘过程中，项目组与地块管理人员、土地管理部门及周边居民等进行

了人员访谈，内容涉及前期资料收集和现场踏勘所涉及的疑问核实、信息补充、

已有资料考证、现地块调查范围的确定和指认、地块调查现场获取信息及地块历

史的相关性核实等。

1.1.4 信息采集情况分析

通过资料收集、现场踏勘与人员访谈得知，该地块历史上一直为农田、盐田

和水塘，2011年开始种植树木，后期为荒地，2013年至今为中国院子道路和绿

化用地。根据《关于<国有建设用地使用权出让合同>（黄岛-01-2015-0225号、

黄岛-01-2020-021 号、黄岛-01-2020-022 号）的变更协议》（黄岛-03-2020-044

号），该宗地用途为文化设施用地。属于建设用地中第二类公共管理与公共服务

用地。地块现状为中国院子道路和绿化用地。
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1.2地块潜在污染物分析

1.2.1 地块潜在污染源

地块主要污染途径包括：农业生产活动中农药和杀虫剂使用，会在土壤中累

积。

（1）有毒有害物质存储和处置情况分析

根据现有资料分析、现场踏勘及人员访谈，地块历史上为农用地，未用作其

他建设用途。

（2）储罐、管线等情况分析

地块历史上为农用地，未用作其他建设用途。地块内历史上无地下管线、储

罐，不存在地下管线、储罐泄漏等污染情况。

（3）固体废物和危险废物处置分析

地块内历史上未用作固体废物、危险废物堆放场所，不涉及固废、危废的处

置。

1.2.2 相邻及周边地块污染源

通过现场调查和资料分析，相邻及周边地块主要为住宅区和学校，无可产生

污染的污染源。

1.3第一阶段地块环境调查结论

通过第一阶段地块信息收集，结合收集资料、现场踏勘和人员访谈信息进行

分析，确认黄岛区银沙滩路西、唐岛湾南岸地块的环境现状可以接受，本次调查

范围内该地块现状场地不属于污染地块，满足建设用地中第一类居住用地要求，

无需开展下一步调查工作，按照相关规范要求该地块可进入下一步环节。
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